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Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Samfallighetsféreningen Pilten (717912-2473) fér harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamhetens art och inriktning
Fastighet

Foreningens fastighet Pilten 14 i Jonkdping har erhallits genom gava fran Brf Pilten i
likvidation.

P& fastigheten Pilten 14 har inregistrerats 2 st gemensamhetsanldggningar med
beteckningarna ga:3 och ga:4.

Ga: 3 utgors av végar, p-platser, carportar, grénytor, lekplatser, sophus, forrad,
fjarrvarmecentral, ledningar (aviopp, vatten och varme), ytterbelysning, anléaggning for
kabel-TV samt ytskikt pa fasader, tak mm.

Ga: 4 utgdrs av underjordiskt garage med ventilationsanlaggning, trapphus m m .

Forsakring finns hos Lansforsakringar.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Underhéllsplan &r bestlld och
kommer uppréttas under ar 2016.

Ekonomi

Resultat och stdllning, tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1928 1929 1838 1683 1664
Resultat efter finansiella poster 465 323 425 59 215
Balansomslutning 2045 1729 1237 817 710
Underh8lls- och fornyelsefond 1049 770 386 175 0
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Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Foreningsfragor

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-30. I stamman deltog 24 av 50 hushall.

Medlemsantal
Foreningen hade vid drets slut 51 réstberattigade medlemmar, bestédende av agare till 50 st
frikopta hus samt Bostads AB Vatterhem.

Styrelse samt suppleanter

Andreas Gustafsson ordférande
Linda Gilezan ledamot
Madelene San Roman ledamot
Erik Mossinger ledamot
Annelie Engstrom ledamot
Tommy Johannesson suppleant
Mats Javebrink suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r i tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firman tecknas av ordférande i férening med en ordinarie styrelseledamot.
Revisorer

Revisor har varit Arthur Kozak samt revisorssuppleant Magnus Emilsson, bada frén

BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Ewa Dalteg (sammankallande) samt Claes Rkerblad och Lena Kristof.



Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Visentliga hidndelser under dret och efter dess slut

Arets underhdll/férnyelse
Under &ret har en underhélisplan tillverkats for samfalligheten.

Aktiviteter
Tva stiddagar har genomforts, samt har Pilten firat 25-ars jubileum med kréftskiva.

Samféllighetsavgifter

Avgifterna hojdes fr o m 2014-07-01 med 10%. Avgiften ar satt efter andelstal som faststallts
av Lantmiteriet. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for ar 2017 har man beslutat om
oférandrade samféllighetsavgifter tillsvidare.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underh3ll/fornyelse

Styrelsen planerar foljande 8tgérder under ndrmsta dret:
e Inférande av fiberoptik
o El-sensorer till kallarforrad och carportar
e Staket mot Friaredalen

Framtida underhall frén &r 2018 och framat:
e Planerad ommalning till ar 2020 .



Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Forslag till resultatdisposition

Till stammans disposition féreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 147 007
Arets resultat 290 651
437 658
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra reservering till underhalisfond 261 750
Ianspraktagande av underhalisfond ga:3 -34 942
Ianspr3ktagande av underhalisfond ga:4 -3 883
Balanserat resultat 214 733
437 658

Reservering enligt stadgarna till underh3lis- och fornyelsefonden sker med 174 500 kr,
fordelat p& 167 000 kr fér ga:3 och 7 500 kr for ga:4, detta gors via resultatrakningen.
Dessutom foresl&s en extra reservering med 261 750 kr, fordelat med 250 500 kr for ga:3
och 11 250 kr for ga:4.

Efter dispositionen ovan uppgdr underhalls- och férnyelsefonden till 1 271 492 kr fordelat pa
1 202 625 kr for ga:3 och 68 867 kr for ga:4.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. .
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Samfillighetsforeningen Pilten, 717912-2473

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning_ 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintakter Not 1
Nettoomsattning Not 2 1 928 006 1 928 838
Summa rorelsens intakter 1 928 006 1928 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 376 218 -1 314 477
Periodiskt underhall -38 825 -245 116
Ovriga externa kostnader Not 4 -11 250 -10 850
Personalkostnader och arvoden Not 5 -39 426 -39 426
Summa rorelsens kostnader -1 465719 -1 609 869
Rorelseresultat 462 287 318 969
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 898 4183
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 -257
Summa finansiella poster 2 864 3926
Resultat efter finansiella poster 465 151 322895
Avsattning till underh8lis-och férnyelsefond enl stadgar -174 500 -174 500
Arets resultat 290 651 148 395
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat 290 651 148 395
Extra reservering till underhalls- och fornyelsefond -261 750 -349 000
lanspréktagande av underhlls- och férnyelsefond 38 825 245 116
Resultat efter fondforandring 67 726 44 511
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Balansrdkning

Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473
2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 1 1
1 1

1 1

6 948 0

Not 7 7 470 399
Not 8 81 325 79 515
95 743 79 914

1949 014 1 648 969

1949 014 1 648 969

2 044 757 1728 883

2044 758 1728884 ,



Samfillighetsféreningen Pilten, 717912-2473

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1 048 567 770 183

1 048 567 770 183

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 147 Q07 102 496

Arets resultat 290 651 148 395
437 658 250 891

Summa eget kapital 1 486 225 1021 074

Skulder

Kortfristiga skulder

I:everantt')rsskulder 168 320 334 666

Ovriga skulder Not 10 18 426 18 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 371787 354 718
558 533 707 810

Summa skulder 558 533 707 810

Summa eget kapital och skulder

2044 758 1728 884 .
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Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473

2016-01-01 2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen.
Fastigheten Pilten 14 i Jonkoping har erh&llits som gava fran Brf Pilten i likvidation per 2011-12-23, inga
avskrivningar gors.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter ska ske enligt §12 i féreningens stadgar, daterade
2010-06-16, med minst 167 000 kr avseende Pilten ga:3 och 7 500 kr avseende Pilten ga:4.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
Samfillighetsavgift Pilten 16-65, avseende ga:3 1701 708 1701 588
Samfallighetsavgift Pilten 16-65, avseende ga:4 86 400 86 400
Samfillighetsavgift Pilten 8 och 12, avseende ga:4 126 000 126 000
Hyror p-platser 13 200 14 400
Ovriga intakter 698 450
1928 006 1928838
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 140 372 128 618
Reparationer 46 102 59 346
El 84 862 92 218
Uppvarmning 573 304 517 846
Vatten 206 328 208 146
Sophamtning 73 469 66 147
Kabel-TV, internet 61 056 59 688
Forsakring 36 001 38 626
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35 140 38 360
ﬁérvaltningsarvoden 66 360 64 698
Ovriga driftskostnader 53 224 40 784
— 1376218 ~_ 1314477
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 250 10 850
11 250 10850
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala kostnader 9 426 9 426
39 426 39 426
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Org Nr: 717912-2473

HSB - die mbjligheterna bor

Samfillighetsforeningen Pilten, 717912-2473

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Byggnader
Fastigheten Pilten 14 erhdllen som gdva
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 1 1
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 1
Taxeringsvarde for Jonkoping Pilten 14
Byggnad - lokaler (egen anvandning) 3514 000 3 836 000
3514 000 3 836 000
Not 7 Ovriga fordringar
Skattefordran 3536 316
Skattekonto 102 83
Utbetalningskort avseende slutlig skatt ar 2015, infost ar 2017 3832 0
7 470 399
Not8 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 81 325 79 515
81325 79 515
Not 9 Eget kapital
Underh.- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 770 183 102 496 148 395
Reserv till yttre underh enl stadgar 174 500
Reservering till yttre underhdll 349 000 -349 000
Tansprakt. Fran yttre underhall -245 116 245 116
Overforing till balans. Resultat 44 511 -44 511
Arets resultat 290 651
Belopp vid arets slut 1 048 567 147 007 290 651
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9 000 9 000
Arbetsgivaravgifter 9 426 9 426
18 426 18 426
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Ovriga upplupna kostnader 105 077 97 447
Farutbetalda hyrar ach avaifter 266 710 257 271
371787 354 718
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Samfallighetsforeningen Pilten, 717912-2473

Noter 2016-12-31  2015-12-31
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Min revisionsberiittelse har 2017 - QW - 2 F avaivits betrd denna &rsredovisning

Arthur Kozak

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Samfallighetsforeningen Pilten, org.nr. 717912-2473

Rapport om f’arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Samfallighetsféreningen Pilten for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliiga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Samfallighetsforeningen Pilten
for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagotannat sitt handlat i strid med lagen om forvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och forhllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Jonkoping den 2017

Arthur Kozak
BoRevision AB




