Riktlinjer for hanteringen av fastighetsfragor inom samfilligheten
Pilten, fore detta bostadsforeningen Pilten

Syfte med riktlinjerna

I samfallighetens gemensamhetsanldggning ingar fastighet som angréinsar till samtliga 6vriga
fastigheter som ingér i samfélligheten. Det innebir att i fastighetsdrenden, som t.ex. ans6kan
om bygglov, dr samfilligheten oftast berdrd genom att samfiélligheten ska avge yttranden i
drendet. Men det kan ocksd innebéra att samfélligheten sjélv behover vicka drenden hos
byggnadsndmnden i fraga om dtgérder som behdver vidtas pa samfallighetens fastighet eller
atgdrder som vidtagits av annan fastighetsagare.

Dessa riktlinjer har framtagits med syfte dels att for samtliga berdrda fastighetsidgare klargdra
samfillighetens grundlidggande utgdngspunkter for utvecklingen av bostadsomradet
byggnadsmaéssigt och estetiskt, dels tjana som vigledning vid samfillighetens styrelses
stallningstagande och agerande i olika frdgor i detta avseende.

Bakgrund

Under den tid som omréddet var bostadsréttsforening (bildades 1991) kom successivt riktlinjer
att utvecklas for omradet. I samband med beslutet om ombildning av bostadsréttsforeningen
till frikdpta fastigheter kom medlemmarnas dnskan att behélla omradets karaktar till uttryck.
Detta har varit utgdngspunkten for utformningen av dessa riktlinjer dir avstamp har tagits i de
for bostadsrittsforeningen tillimpade riktlinjerna.

Riktlinjernas innehall

Overgripande inriktning

Samfilligheten ska virna om bostadsomradets sammanhallna karaktér bade till
byggnadsutformning och fargsittning och annat som paverkar det estetiska intrycket eller
langsiktigt kan inverka pa omradets fastigheters marknadsvérde.

Samfalligheten ska ocksa virna om att brand- och sékerhetsaspekter beaktas for omréadet.

Byggnationer

Samfalligheten ska med utgadngspunkt fran den dvergripande inriktningen ha ett restriktivt
forhallningssitt. Men i fragor som anges nedan ska samfalligheten normalt ge sitt medgivande
dér sa krévs.

1. Atgirder som vidtas avseende uppforande eller tillbyggnad av plank (inkl. vind-
eller insynsskydd) som ér bygglovspliktigt och/eller kriver samfillighetens
medgivande

- Ersittning av plank som uppfordes i samband med husbyggnationen 1991-1992

- Tillbyggnad av plank med tvé sektioner, ca 1,8 meter, mitt fran forrad



- Byggnation av plank jims med husfasad till en l&ingd som sammanfaller 1 90 graders
vinkel, med till tvd sektioner, ca 1,8 meter, utbyggt plan frn forrad

- Forldngning av plank nér fastigheten saknar forrad, med tva sektioner, ca 1,80 meter
raknat fran huskroppen, samt ytterligare tre sektioner, d.v.s. totalt fem sektioner vilket
ar ca 9 meter

Utgangspunkten vid bedomningen ska ocksé vara att

plank uppfors i virke med foljande dimensioner: 95 mm x 22 mm liggande virke och 95
mm x 45 mm staende regel.

Plank uppfors till en h6jd som inte dverstiger hdjden pa plank som utfordes i samband
med husbyggnationen, 1991-92, d.v.s. ca 1,8 meters markhdjd,

Plank halls mélat enligt gdllande fargkod vilken kan erhéllas av samfiélligheten.

2. Atgirder som vidtas avseende altan, terrass eller liknande som ir
bygglovspliktigt och/eller kriver samfillighetens medgivande

- Altan/Terrass far byggas innanfor plank, byggt eller tillbygg enligt vad som ségs ovan
under 1.

- Altan/terrass far byggas om inget plank finns byggt eller tillbygg som om plan var
bygg eller tillbygg enligt ovan under 1.

3. Atgirder som vidtas avseende andra tillbyggnader och konstruktioner som ir
bygglovspliktigt och/eller kriver samfillighetens medgivande

- Stensittningar, terrasseringar med syll och dylikt fir byggas till en hdjd av 50 cm frén
marken och med yttre matt i enlighet med for plank géllande matt ut frén fastighet
alternativt forrad,

- Hack utmed géngvig utefter Friardalen och gédngvégen utefter lekomradet mellan
Vitterhems fastigheter och samfilligheten och utmed gangvig mot carportar och sddra
parkeringen. Sadan héick ska fastighetsédgaren tillse att den halls ansad och inte
overstiger en h6jd om 80 cm fran marken.

- Tillbyggnad av tak 6ver entrédorr

- Inglasning av balkong, under forutséttning att firgvalet ar fastighetens viggfarger eller
att det &r vitt eller 1 aluminium.



