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Samfillighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Samfallighetsforeningen Pilten (717912-2473) far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsdret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Verksamhetens art och inriktning

Fastighet :
Foreningens fastighet Pilten 14 i Jonkdping har erhallits genom gava frén Brf Pilten i
likvidation. '

P& fastigheten Pilten 14 har inregistrerats 2 st gemensamhetsanlaggningar med
beteckningarna ga:3 och ga:4.

Ga: 3 utgors av vagar, p-platser, carportar, gronytor, lekplatser, sophus, férréd,
fidrrvdrmecentral, ledningar (avlopp, vatten och védrme), ytterbelysning, anlaggning for
kabel-TV samt ytskikt pa fasader, tak mm.

Ga: 4 utgors av underjordiskt garage med ventilationsanldggning, trapphus m m .

Forsakring finns hos Lansférsakringar.

Styrelsen arbetar efter framtagen underhallsplan och féljer kontinuerligt upp foreningens
egendom.

Ekonomi

Resultat och stillning, tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1946 1928 1929 1838 1683
Resultat efter finansiella poster 551 465 323 425 59
Soliditet, % 84% 73% 59% 56% 33%
Balansomslutning 2429 2045 1729 1237 817
Underhalls- och fornyelsefond 1446 1049 770 386 175



Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Foreningsfragor

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-29. I stamman deltog 27 av 50 hushall.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 51 rostberattigade medlemmar, bestéende av agare ftill 50 st
frikopta hus samt Bostads AB Vatterhem.

Styrelse samt suppleanter

Andreas Gustafsson ordférande
Sofia Arnocldsdotter Jonsson ledamot
Johan Nycroft ledamot
Erik Mossinger ledamot
Annelie Engstrom ledamot
Tommy Johannesson suppleant
Birgitta Ring suppleant
Madelén San Roman suppleant
Tomas Johannesson suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r i tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen har under &ret h&llit 4 sammantraden.
Firman tecknas av ordférande i forening med en ordinarie styrelseledamot.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak samt revisorssuppleant Magnus Emilsson, bada fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Joakim Kalvik (sammankallande) samt Claes Akerblad,
Johan Wilhelmsson och Andreas Eneving. .



Samféllighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Vasentliga handelser under dret och efter dess slut

Arets underhll/fornyelse
Uppdatering av underhéllisplan.

Samfallighetsavgifter

Avgifterna hojdes fr o m 2014-07-01 med 10%. Avgiften ar satt efter andelstal som faststéllts
av Lantmateriet. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for &r 2018 har man beslutat om
oftréndrade samfallighetsavgifter tillsvidare.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhdll/fornyelse

Styrelsen planerar foljande dtgérder under narmsta &ret:
¢ Inférande av fiberoptik
s El-sensorer till kallarforrdd och carportar
« Staket mot Friaredalen

Framtida underhdll frén &r 2019 och framat:
e Planerad ommaining till &r 2020 .



Samfallighetsforeningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Forandringar i eget kapital

Underh.- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 1 048 567 147 007 290 651
Reserv till yttre underh enl stadgar 174 500

Reservering till yttre underhall 261 750 -261 750
Tansprdktagande frén yttre underh.fond -38 825 38825
Overféring tll balanserat resultat 67 726 -67 726
Arets resultat 376 272
Belopp vid &rets slut 1 445 992 214 733 376 272

Forslag till resultatdisposition

Till stammans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 214733
Arets resultat 376 272
591 005
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Extra reservering till underhallsfond 349 000
TIanspraktagande av underhdlisfond ga:3 -5224
Ianspraktagande av underh8lisfond ga:4 -581
Balanserat resultat 214 733
591 005

Reservering enligt stadgarna till underhdlls- och fornyelsefonden sker med 174 500 kr,
fordelat p& 167 000 kr for ga:3 och 7 500 kr for ga:4, detta gérs via resultatrikningen.
Dessutom fdreslds en extra reservering med 349 000 kr, fordelat med 334 000 kr for ga:3
och 15 000 kr for ga:4.

Efter dispositionen ovan uppgér underhdlls- och fornyelsefonden till 1 789 187 kr férdelat p&
1 698 401 kr for ga:3 och 90 786 kr for ga:4.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar. ~



Resultatréikning

Samfallighetsféreningen Pllten, 717912-2473

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintdkter = .. -0
Nettocomsattning
Summa rorefsens intakter

Rérelsekostnader -
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat =~ .~ |
Resultat fran finansietla poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avsittning tilt underh8lls- och fBrnyelsefond enl stadgar

Aretsresultat .~ o

oo Noth o 376272

T Not1 10945638 1928006

1 945 638 1928 006

Not 2 -1 336 846 -1376 218
-5 BO5 -38 825

Not 3 -11 450 -11 250
Not 4 -39 426 -39 426
-1 396 527 -1465 719

549111 - 462287

2 166 2898
-504 -34
1662 2 864

o ss0773 7 assast

-174 500 -174 500

... .290 651



Balansrdkning

Samfallighetsforeningen Pilten, 717912-2473
2017-12-31 2016-12-31

Anlaggningstiligéngar

Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader

Summa materiefla anfdganingstiligdngar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tililgdngar

Not 6 1 1
1 1

1 1

11 664 6 948

Not 7 3638 7 470
Not 8 76 314 81 325
31 616 95 743

2 336 950 1949 014

2 336 950 1949 014

2 428 566 2 044 757

2428 567 2044 758

K



HSE - dir m¥ligheterna bor

Samfallighetsfdreningen Pilten, 717912-2473

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

'Eget kapital och skulder-

Eget kapital

Bundet eget kapital Not 9

Fond for yttre underhll 1 445 992 1 048 567
Summa bundet eget kapital 1445 992 1048 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 214 733 147 007
KArets resultat 376 272 290 651
Summa fritt eget kapital 591 005 437 658
Summa eget kapital 2 036 997 1486 225
Skulder

Kortftistiga skulder

Leverantdrsskulder 104 504 168 320
Ovriga skulder Not 10 0 18 426
Upplupna kostnader cch forutbetalda intakter Not 11 287 066 371787
Sumima kortfristiga skulder 391 570 558 533
Summa skulder 391 570 558 533
Summa eget kapital och skulder 2428 567 2044 758

A



efEy

HSE - ddr mbjtighstema bor

Samfallighetsforeningen Pilten, 717912-2473

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

h virderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens alménna r&d BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har upptaqits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter ska ske enligt §12 i féreningens stadgar,

]

1701 708

q : 708
Samfallighetsavgift Pilten 16-65 avseende ga:4 86 400 86 400
Samfallighetsavgift Pilten 8 och 12, avseende ga:4 126 000 126 000
Hyror p-platser 12 600 13 200
Intakt Vatterhem for kostnader | garage 11 868 0
Ovriga Intékter 7 062 698

1945638 1928 006

SALILES L er
Fastighetsskétsel och lokalvard

134 498 140 372
Reparationer 38 577 46 102
Ei 93 697 84 862
Uppvarmning 531 608 573 304
Vatten 200 769 206 328
Sophamtning 94 010 73 469
Kabel-TV, internet 62 299 61 056
Forsakring 38 626 36 001
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35 140 35 140
Forvaltningsarvoden 69 189 66 360
Ovriga driftskostnader 41 433 53 224

1339 846

11 450 11 250

ode

e 2%
iNol
Foreningen har inte haft nagra anstalida under &ret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 30 000 30000
Sociala kostnader 9 426 9 426
39 426 39 426

p‘!:

N St
Firslag till resultatdisposition
Arets resultat 376 273 290 651
Reservering till underhdlls- och fornyelsefond -349 000 261 750
Ianspraktagande av underhdils- och férnyelsefond 5 805 38 825
Resultat efter fond frandring 33078 67 726 K
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Samfallighetsforeningen Pilten, 717912-2473

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not6 . Byggnader - D
Fastigheten Pilten 14 erhallen som géva
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 1 1
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 1
Taxeringsvarde for Jonképing Pilten 14
Byganad - lokaler (egen anvandning) 3 514 000 3 514 000
3 514 000 3 514 000
Not7 Owrigafordringar = BN R
. Skattefordran 3536 3536
§kattek0nt0 102 102
Ovrlga fordringar 0 3832
3638 7470
Not 8 - Forutbetalda kostnader och upplupna intikter S e
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 314 81 325
76 314 81325
Not9 Egetkapital Lol el
Underh.- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 048 567 147 007 290 651
Reserv till yttre underh enl| stadgar 174 500
Reservering till yttre underhall 261 750 -261 750
Tansprékt. Fran yttre underhdll -38 825 38 825
Overféring till balans. Resultat 67 726 -67 726
Arets resultat 376 272
Belopp vid arets slut 1 445 992 214 733 376 272
Not 10 ' Ovriga kortfristiga skulder . - : S
Kallskatt 0 9 000
Arbetsglvaravgifter 0 9 426
0 18 426
Not 11 Upplupia kostnader och férutbetalda intskter Sl e ]
Ovriga upplupna kostnader 142 595 105 077
Férutbetalda hyror och avgifter 144 471 266 710
287 066 371 787
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Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473
Noter 2017-12-31 2016-12-31

sonksping /5 / 9/ 2018

Andreas Gustafsson Erik Mossinger Annelle Engstrom

Y/ o 4?%4/

S&f%m&dsdotter ion son | Johar{/Nychft r

Min revisionsberattelse har 2018 - O‘-{ = 10 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Arthur Kozak
BoRevision AB
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BoRevision s

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Samfallighetsfreningen Pilten, org.nr. 717912-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér
Samfallighetsfreningen Pilten fér &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte [angre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarmna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Samfallighetsforeningen Pilten
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande fill foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat salt handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med lagen om férvaltning av samfalligheter.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperma.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fGr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med lagen om férvaltning av
samfalligheter.

Jonkopingden  20/4 2018

Arthur Kozak
BoRevision AB



