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Samfallighetsforeningen Pilten
Org.nr 717912-2473

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Samfallighetsféreningen Pilten (717912-2473) f&r harmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2018-01-01--2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamhetens art och inriktning

Fastighet

Féreningens fastighet Pilten 14 i Jonkdping har erhdllits genom géva fran Brf Pilten i
likvidation.

Pa fastigheten Pilten 14 har inregistrerats 2 st gemensamhetsanlaggningar med
beteckningarna ga:3 och ga:4.

Ga: 3 utgors av vagar, p-platser, carportar, gronytor, lekplatser, sophus, forrdd,
fjarrvéarmecentral, ledningar (avlopp, vatten och varme), ytterbelysning, anlaggning for
kabel-TV samt ytskikt pa fasader, tak mm.

Ga: 4 utgors av underjordiskt garage med ventilationsanlaggning, trapphus m m .

Forsékring finns hos Lansférsékringar.

Styrelsen arbetar efter framtagen underhallsplan och foljer kontinuerligt upp foreningens
egendom.

Ekonomi

Resultat och stdllning, tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1931 1946 1928 1929 1838
Resultat efter finansiella poster 437 551 465 323 425
Soliditet, % 85% 84% 73% 59% 56%
Balansomslutning 2906 2429 2045 1729 1237
Underhalls- och fornyelsefond 1964 1446 1049 770 386 B



Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Foreningsfragor

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstaimma holls 2018-06-04. I stimman deltog 20 av 50 hushall.

Medlemsantal

Féreningen hade vid drets slut 51 rostberattigade medlemmar, bestdende av dgare till 50 st

frikdpta hus samt Bostads AB Vétterhem.

Styrelse samt suppleanter

Andreas Gustafsson ordférande
Sofia Arnoldsdotter Jonsson ledamot
Fredrik Hanninen ledamot
Sava Ivkov ledamot
Annelie Engstrom ledamot
Tommy Johannesson suppleant
Birgitta Ring suppleant
Johan Wilhelmsson suppleant
Tomas Johannesson suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter &r i tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie

foreningsstamma.
Styrelsen har under &ret hallit 4 sammantraden.

Firman tecknas av ordférande i forening med en ordinarie styrelseledamot.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak samt revisorssuppleant Magnus Emilsson, b&da fr&n
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Petro Gilezan (sammankallande) samt Inga-Lill Wirnsten,
Magnus Hjort och Helene Ekberg. A
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Samfallighetsforeningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Vasentliga handelser under dret och efter dess slut

Arets underhéll/férnyelse
Uppdatering av underhélisplan.

Samfallighetsavgifter

Avgifterna hdjdes fr o m 2014-07-01 med 10%. Avgiften &r satt efter andelstal som faststallts
av Lantmateriet. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for ar 2019 har man beslutat om
oférandrade samfallighetsavgifter tillsvidare.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhdll/fornyelse
Styrelsen planerar foljande dtgérder under de narmsta aren:
o Inférande av fiberoptik
o El-sensorer till kdllarférrad och carportar
e Staket mot Friaredalen
¢ Ommaining N

L
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Samfallighetsforeningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Reserv till yttre underh enl stadgar
Reservering till yttre underhall
Ianspraktagande fran yttre underh.fond
Overforing till balanserat resultat

Rrets resultat

Belopp vid &rets slut

Forslag till resultatdisposition

Till stammans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra reservering till underhélisfond
Ianspréktagande av underhdlisfond ga:3
Ianspraktagande av underh8lisfond ga:4
Balanserat resultat

Reservering enligt stadgarna till underhadlls- och fornyelsefonden sker med 174 500 kr,
fordelat pd 167 000 kr for ga:3 och 7 500 kr fér ga:4, detta gérs via resultatrékningen.

247 810
262 329
510 139

174 500

Underh.- Balanserat Rrets

fond resultat resultat

1445 992 214 733 376 272
174 500

349 000 -349 000
-5 805 5 805
33077 -33 077
262 329
1 963 687 247 810 262 329

Dessutom foreslds en extra reservering med ytterligare 174 500 kr, fordelat med 167 000 kr

for ga:3 och 7 500 kr for ga:4.

Efter dispositionen ovan uppgar underhdlls- och férnyelsefonden till 2 132 237 kr férdelat pd

2 027 046 kr for ga:3 och 105 191 kr for ga:4.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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HSB - diir mijligheterna bor

Samfallighetsforeningen Pilten, 717912-2473

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 1930 943 1945 638
Summa rdrelsens intakter 1930 943 1945 638
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 447 503 -1 339 846
Periodiskt underhail -5 950 -5 805
Ovriga externa kostnader Not 3 -11 450 -11 450
Personalkostnader och arvoden Not 4 -31 160 -39 426
Summa rérelsens kostnader -1 4596 063 -1 396 527
Rorelseresultat 434 880 549 111
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 2:123 2 166
Rantekostnader och liknande resultatposter -174 -504
Summa finansiella poster 1949 1662
Resultat efter finansiella poster 436 829 550 772
Avsattning till underhdlls- och fornyelsefond enl stadgar -174 500 -174 500
Arets resultat Not 5 262 329 376 272
S
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HSB - diir mijligheterna bor

Balansrdakning

Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473
2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsiattningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6 1 1
1 1
1 1
3101 11 664
Not 7 3638 3638
Not 8 91 190 76 314
97 929 91 616
2 808 131 2 336 950
2 808 131 2 336 950
2 906 060 2 428 566
2906 061 2428 567
RN
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Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhdll 1 963 687 1 445 992
Summa bundet eget kapital 1963 687 1 445 992
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 247 810 214 733
Arets resultat 262 329 376 272
Summa fritt eget kapital 510 139 591 005
Summa eget kapital 2 473 826 2 036 997
Skulder

Kortfristiga skulder

I:everantb'rsskulder 183 243 104 504
Ovriga skulder Not 9 14 562 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 234 430 287 066
Summa kortfristiga skulder 432 235 391 570
Summa skulder 432 235 391 570
Summa eget kapital och skulder 2906 061 2428 567‘“’&



Org Nr: 717912-2473

Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmadnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 ﬁrsredovisning i mindre foretag (K2).
Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter ska ske enligt §12 i foreningens stadgar, daterade
2010-06-16, med minst 167 000 kr avseende Pilten ga:3 och 7 500 kr avseende Pilten ga:4.
Not 1 Nettoomsattning
Samfallighetsavgift Pilten 16-65 avseende ga:3 1701708 1701708
Samfallighetsavgift Pilten 16-65 avseende ga:4 86 400 86 400
Samféllighetsavgift Pilten 8 och 12, avseende ga:4 126 000 126 000
Hyror p-platser 14 100 12 600
Ovriga intakter 2735 18 930
1930943 1945638
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 146 361 134 498
Reparationer 39 258 38577
El 97 852 93 697
Uppvarmning 551 441 531 608
Vatten 261 685 200 769
Soph@mtning 101 782 94 010
Kabel-TV, internet 63 295 62 299
Forsakring 39 205 38 626
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 35 140 35140
Forvaltningsarvoden 71019 69 189
Ovriga driftskostnader 40 465 41433
1447 503 1 339 846
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 450 11 450
11 450 11 450
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 22 500 30 000
Léner och andra ersattningar 1211 0
Saciala kostnader 7 449 9 426
31 160 39 426
Not 5 Arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat 262 329 376 273
Reservering till underhalls- och férnyelsefond -174 500 -349 000
Iansprdktagande av underhalls- och férnyelsefond 5950 5 805
Resultat efter fondférandring 93779 33078

1%
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Samfallighetsfdreningen Pilten, 717912-2473
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 6 Byggnader
Fastigheten Pilten 14 erhallen som gdva
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 2 1
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 1 1
Taxeringsvarde for J6nkdping Pilten 14
Byggnad - lokaler (egen anvdndning) 3 514 000 3514 000
3 514 000 3 514 000
Not 7 Ovriga fordringar
Skattefordran 3 536 3536
Skattekonto 102 102
3638 3638
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 91 190 76 314
91 190 76 314
Not9 OQvriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 113 0
Arbetsgivaravgifter 7 449 0
14 562 0
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader 108 155 142 595
Férutbetalda hyror och avgifter 126 275 144 471
234 430 287 066
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Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473
Noter 2018-12-31 2017-12-31

J6nképing 7 /? 2019
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Fredrik Hanninen Sava Ivkov

Min revisionsberattelse har 2019 - OH - 26 avgivits betraffande denna arsredovisning
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BoRevision AB
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e DOREVISION s

Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Samféllighetsféreningen Pilten, org.nr. 717912-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Samfallighetsfreningen Pilten for ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillr&ckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddrmer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att [dmna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handslser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Samfallighetsforeningen Pilten
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av em utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med lagen om férvaltning av samfalligheter.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om férvaltning av samfalligheter.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunk i risk och
vasentlighet. Det innebr alt jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom ach pravar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om fdrslaget ar forenligt med lagen om férvaltning av
samfalligheter.
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Jonkoping den 2019

Arthur Kozak
BoRevision AB




