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Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Samfallighetsféreningen Pilten (717912-2473) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamhetens art och inriktning

Fastighet

Foreningens fastighet Pilten 14 i Jonkdping har erhéllits genom géva frdn Brf Pilten i
likvidation.

P& fastigheten Pilten 14 har inregistrerats 2 st gemensamhetsanldggningar med
beteckningarna ga:3 och ga:4.

Ga: 3 utgdrs av vagar, p-platser, carportar, gronytor, lekplatser, sophus, forrad,
fjarrvarmecentral, ledningar (avlopp, vatten och varme), ytterbelysning, anlaggning fér kabel-
TV samt ytskikt pa fasader, tak mm.

Ga: 4 utgors av underjordiskt garage med ventilationsanlaggning, trapphus m m .

Forsakring finns hos Lansférsakringar.

Styrelsen arbetar efter framtagen underhallsplan och foljer kontinuerligt upp foreningens
egendom.

Ekonomi

Resultat och stdlining, tkr 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1950 1931 1946 1928 1929
Resultat efter finansiella poster 304 437 551 465 323
Soliditet, % 86% 85% 84% 73% 59%
Balansomslutning 3243 2906 2429 2045 1729
Underhalls- och fornyelsefond 2307 1964 1446 1049 770
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Samfallighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Foreningsfragor

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-10.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 51 rostberattigade medlemmar, bestdende av dgare till 50 st
frikdpta hus samt Bostads AB Vatterhem.

Styrelse samt suppleanter

Andreas Gustafsson ordforande
Sofia Arnoldsdotter Jonsson ledamot
Fredrik Hanninen ledamot
Sava Ivkov ledamot
Annelie Engstrém ledamot
Tommy Johannesson suppleant
Birgitta Ring suppleant
Johan Wilhelmsson suppleant
Tomas Johannesson suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter ar i tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen har under aret hallit 4 sammantraden.

Firman tecknas av ordférande i férening med en ordinarie styrelseledamot.

Revisorer
Revisor har varit Arthur Kozak samt revisorssuppleant Magnus Emilsson, b&da frén
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Inga-Lill Warnsten {(sammankallande), Bosse Bobacken,
Magnus Hjort och Magnus Lindstrand.



Samfallighetsféreningen Pilten
Crg.nr 717912-2473

Vasentliga handelser under dret och efter dess slut

Arets underhdll/ férnyelse

Under &ret har féljande underhdlls- och fonyelsetgarder genomforts:
« Installation av fiber, vilket bekostats av husagarna sjélva.
« Byte av belysningsarmaturer.
« Uppdatering av underhéllsplan.

Samféllighetsavgifter

Avgifterna hdjdes fr o m 2014-07-01 med 10%. Avgiften &r satt efter andelstal som faststilits
av Lantmateriet. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for &r 2020 har man beslutat om
ofdréndrade samféllighetsavgifter tillsvidare.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhdll/férnyelse
Styrelsen planerar féljande dtgarder under de nadrmsta &ren:

e Ommalning

* Takbyte
¥,




Samféllighetsféreningen Pilten
Org.nr 717912-2473

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang

Reserv till yttre underh enl stadgar
Reservering till yttre underhall
Ianspraktagande fran yttre underh.fond
Overféring till balanserat resultat

Rrets resultat

Belopp vid drets slut

Forslag till resultatdisposition

Till stammans disposition foreligger féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 341 589
Rrets resultat 129 464
471 053
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra reservering till underhéllsfond 174 500
Ianspraktagande av underhallsfond ga:3 -159 211
Iansprdktagande av underhdllsfond ga:4 -605
Balanserat resultat 456 369
471 053

Reservering enligt stadgarna till underhalls- och férnyelsefonden sker med 174 500 kr,
fordelat p& 167 000 kr for ga:3 och 7 500 kr for ga:4, detta gors via resultatrékningen.

Underh.- Balanserat Arets

fond resultat resultat

1963 687 247 810 262 329
174 500

174 500 -174 500
-5 950 5950
93 779 -93 779
129 464
2 306 737 341 589 129 464

Dessutom foreslas en extra reservering med ytterligare 174 500 kr, férdelat med 167 000 kr

fér ga:3 och 7 500 kr for ga:4.

Efter dispositionen ovan uppgédr underhalls- och férnyelsefonden till 2 321 421 kr fordelat pd

2 201 835 kr for ga:3 och 119 586 kr for ga:4.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar. o~
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Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1949 929 1930 943
Summa rérelsens intakter 1949 929 1930 943
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 446 801 -1 447 503
Periodiskt underhall -159 816 -5 950
Ovriga externa kostnader Not 3 -11 625 -11 450
Personalkostnader och arvoden Not 4 -32 855 -31 160
Summa rérelsens kostnader -1 651 097 -1 496 064
Rorelseresultat 298 832 434 880
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5132 2123
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -174
Summa finansiella poster 5132 1949
Resultat efter finansiella poster 303 964 436 829
Avsattning till underhdlls- och férnyelsefond enl stadgar -174 500 -174 500
Arets resultat Not 5 129 464 262 329
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Balansréiknirlg

Samféllighetsforeningen Pilten, 717912-2473
2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anlédggningstillgangar

Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader

Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstifigéngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgéngar

 Omséattningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bankkonton
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 6 1 1
1 1

Not 7 19 000 0
19 000 0

19 001 1

100 3101

Not 8 658 3638
Not 9 92 919 91 190
93 677 97 929

3130772 2 808 131

3130772 2808 131

3224 449 2 906 060

3 243 450 2906 061

G
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Balansrakning

Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473
2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhil
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Rrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Sumima kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2 306 737 1 963 687

2 306 737 1963 687

341 589 247 810

129 464 262 329

471 053 510 139

2777 790 2473 826

200 265 183 243

Not 10 0 14 562
Not 11 265 395 234 430
465 660 432 235

465 660 432 235

3 243 450 2906 061

G
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Samfallighetsféreningen Pilten, 717912-2473

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmdnna upplysningar
ﬁrsredovisnmgen upprattas med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rid
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.
Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter ska ske enligt §12 i foreningens stadgar, daterade
2010-06-16, med minst 167 000 kr avseende Pilten ga:3 och 7 500 kr avseende Pilten ga:4.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet f&r lokaldelen.
Not 1 Nettoomsittning
Samfallighetsavgift Pilten 1701708 1701708
Samfdllighetsavgift Pilten 86 400 86 400
Samfdllighetsavgift Pilten 126 000 126 000
Hyror p-platser 14 400 14 100
Ovriga intékter 21421 2735
1949 929 1930943
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 159 269 146 361
Reparationer 36323 39 258
El 98 640 97 852
Uppvarmning 526 211 551 441
Vatten 248 713 261 685
Sophamtning 102 513 101 782
Kabel-TV, internet 82174 63 295
Forsakring 39 398 39 205
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38120 35140
Forvaltningsarvoden 73 845 71019
Ovriga driftskostnader 41 595 40 465
1446 801 1447503
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 625 11 450
11 625 11 450
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 25000 22 500
Loner och andra ersattningar 0 1211
Sociala kostnader 7 855 7 449
32 855 31160
Not 5 Arets resultat
Forslag till resultatdisposition
Arets resultat 129 464 262 329
Reservering till underhdlls- och farnyelsefond -174 500 -174 500
lanspréktagande av underhalls- och férnyelsefond 159 816 5950
Resultat efter fondféréndring 114 780 93779
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Samféllighetsféreningen Pilten, 717912-2473

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Byggnader
Fastigheten Pilten 14 erhdllen som géva
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 1 1
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 1
Taxeringsvarde for Jonkoping Pilten 14
Byggnad - lokaler (egen anvandning) 3812 000 3 514 000
3 812 000 3514 000
Not 7 Andra langfristiga fordringar
Framtida fordran pd fastigheterna Pilten 47 och Pilten 60 for fiberinstallation 19 000 0
19 000 0
Not8 Ovriga fordringar
Skattefordran 556 3536
Skattekonto 102 102
658 3638
Not 9 F_iifutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 919 91 190
92919 91 190
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 7 113
Arbetsgivaravgifter 0 7 449
0 14 562
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 132 841 108 155
Forutbetalda hyror och avgifter 132 554 126 275
265 395 234 430 (R’(\
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Samfallighetsforeningen Pilten, 717912-2473

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Jonksping 0 & 2020 . | ~
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Min revisionsberattelse har 2020 - OLI = 2‘7 avgivits betréffande denna drsredovisning

(W

Arthur Kozak
BoRevision AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Samfallighetsféreningen Pilten, org.nr. 717912-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Samfallighetsféreningen Pilten for &r 2019

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fGr att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att1&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara véseniliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
ocegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
fdrhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p4
upplysningamna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdlleti &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kentrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning fér Samfallighetsfdreningen Pilten
fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatat enligt
forslaget i firvaitningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsérat.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
éndamélsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kentrolleras pa etf betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  panagot annat sétt handlat i strid med lagen om férvaltning
av samfalligheter, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med lagen om férvaltning av samfélligheter.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
fill dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med lagen om forvaltning av samfalligheter.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionell:
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg ach Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med lagen om férvaltning av
samfalligheter.

Goteborgden  29/4 2020

Arthur Kozak
BoRevision AB



